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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات  .أ
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة 

 

 الكترونيـا،  يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستندات المحددة والمطلوبة فى كراسة الشـروط والمواصـفات 
أو عن طريق تطبيـق الاجهـزة الذكيـة    Furas.momra.gov.saوذلك عن طريق الموقع الالكتروني 

من المسـتثمر او  فرص   , بأستثناء أصل خطاب الضمان البنكي فيقدم الاصل في ظرف مختوم ومغلق
من يفوضه ويكتب عليه اسم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس في الموعد والمكـان المعلـن 

 اليه.عنه لفتح المظاريف مع ارفاق صورة من الضمان البنكي في الموقع الالكتروني المشار  
 
هل   المستند م

 مرفق؟
 هل مختوم؟ 

   نموذج العطاء 1

ةةةةةة     2 ةةةةةةر    ا  ا ة ةةةةةةط االمة ةةةةةة  كراسة ةةةةةةة    ملحق تهة ةةةةةة   ر     ة ةةةةةةا ا  ة ةةةةةةط مة )م قعة

 إيص ل ااد ع ااذي تم به شراء ااكراسط(.

  

ت كيل  سمي م ثق )إذا ق م ب ات قيع على ااعط ء  مر ق ته شخص غير   3

 مقدم ااعط ء(.
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 ا ت قيع.ااصلاحيط 

  

خط ب ض  ل ما بنك معت د ادى اابنك ا ركزي اا ةع يي سة  ي ا  عة ل  5

ةةةةل عةةةةةا ) ةةةةت  90 ةةةةدت ل تقة ةةةةدي ا ة ةةةة     ا حة ةةةةا ااتة ةةةة  مة ةةةة     ( ي مة ةةةة ل  ا ظة  ول يكة

 قي ط ااعط ء اا ن ي.  ا %( م25بقي ط ل تقل عا )
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 ملح ظط: سيتم اس بع ي ااعر ض ااتي تتض ا ض  ل بنكي س  ي  دت وقل ما ا دت ا ط  بط بهذه ااكراسط 

 



 المملكة العربية الســــعودية        
 والاسكان  البلدياتوزارة         

 أمـانة منـطقـة نجــران                     
  وكالة الاستثمار وتنمية الايرادات     
 

 كـراســة شــروط ومواصـفـات 
 42من  7الصفحة   تجاري سكني  جمعم

 
 

 

 الشروط والمواصفات  لمفردات الواردة بكراسة ا تعريف  .ب
 

 المشــروع: 
 استثماره المراد العريسة الشماليةبمخطط  تجاري سكني مجمع موقع لإقامة  وه

 من المستثمر بالموقع المحدد. 

 العقار:
 لتشغيل الأمانة أو البلدية موقعها تـحددالتي  رض الأهو 

 . المشروع عليها

 المستثمر: 
مؤسسة مرخصة تمارس نشاط إدارة وتشغيل  شركة أو أو  فرد  هو

 مطعم/كافتريا.

 مقدم العطاء
التي تقدم عرضاً لدخول المزايدة سواء كانت شركة أو مؤسسة   به الجهةيقصد 

 أو فرداً.

 المطعم: 
مكان مرخص من الأمانة/البلدية يتم فيه إعداد وتقديم الوجبات لرواده لتناولها 

 داخل صالة الطعام الملحقة والمعدة لهذا الغرض، أو يمكن تناولها خارجه. 

 الكافتيريا:
مبنى أو جزء منه يتم فيه إعداد وتقديم الشطائر والوجبات الخفيفة والمشروبات 

 الساخنة والباردة.

 المنافسة:
 

تأخذ شكل مزايدة بهدف الحصول   ستثمرين هي طريقة لإثارة التنافس بين الم
 على أعلى سعر، ويتبعها الجهاز البلدي عند تأجير العقارات والأنشطة 

 كراسة الشروط والمواصفات الكراسة:

المنافسة 
 الالكترونية

 

تقديم المستثمرين عطاءاتهم في المنافسة عن طريق الموقع الالكتروني  
Furas.momra.gov.sa  " أو عن طريق تطبيق الاجهزة الذكية" فرص 
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة  .ج
 السنة الأولي   حتى إيجار

 التاريخ  كيفية تحديد التــــــاريخ  البيــــــــــــــــــــــــــــــان 

حسب الإعلان بمنصة   التاريخ الذي تم فيه النشر  تاريخ الإعلان 
 فرص

حسب الإعلان بمنصة   كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات
 فرص

حسب الإعلان بمنصة   كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف 
 فرص

  تحدده الأمانة/ البلدية  إعلان نتيجة المزايدة

  تحدده الأمانة/ البلدية  موعد الإخطار بالترسية 

تاريخ توقيع العقد لمن  

 ترسو عليه المزايدة

خلال خمسة عشر يوما، من تاريخ إشعار  

الأمانة/البلدية للمستثمر بمراجعتها  فإن لم  

يعطي مهلة  يراجع يرسل له إشعار نهائي  و

 . إضافية خمسة عشر يوما، 

 

  خلال شهر من توقيع العقد  تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد

من تاريخ تسليم العقار بموجب محضر تسليم  

موقع من الأمانة/ البلدية والمستثمر  وإذا لم يتم  

محضر تسليم العقار يتم  ى توقيع المستثمر عل

إشعاره خطيا، وتحسب بداية سريان مدة العقد من  

 تاريخ الإشعار. 

 

موعد سداد أجرة السنة  

 الأولي
  عند توقيع العقد 
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 كـراســة شــروط ومواصـفـات  
بمخطط   مجمع تجاري سكني
 العريسة الشمالية 

 

   

   مقـــدمة .1
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 مقـــدمــــــة  .1
 

ــران، منطقـــة ترغـــب أمانـــة /  عامـــة عـــن طريـــق الظـــرف المختـــوم بـــين  فـــي طـــرد مزايـــدة نجـ

ــع مخصــص ــأجير موق ــتثمرين لت بمخطــط ســكني  مجمــع تجــارينشــاء وتشــغيل وصــيانة لإ المس

ــفات  الشــمالية حــي العريســة  ــروط والمواص ــة الش ــي كراس ــة ف ــيل المبين ــق التفاص ــة  وف  المرفق

ومراعاتهـــا عنـــد تقـــديم  بهـــا  والتـــي توضـــح المعلومـــات التـــي يجـــب علـــى المســـتثمرين الإحاطـــة 

 المزايدة.عطاءاتهم لهذه  

ــ ــراءة المتأني ــة بالمســتثمرين الق ــة / البلدي ــب الأمان ــة وتهي ــات اة والدقيق ــى  ةلكراســلمحتوي للتعــرف عل

بمــا يمكنـــه  المســتثمر  والتزامــات  للعقــد  والجوانــب القانونيــة  الفنيــة  الاشــتراطات والمواصــفات 

ــة  المتاحــة  مــن تقــديم عطــاء مــدروس يتــيح لــه الفــوز بالفرصــة الاســتثمارية  ويحقــق للأمانــة / البلدي

ــدافها ــتثمرين    أه ــن المس ــارات أو استيضــاحات م ــة استفس ــى أي ــالرد عل ــة ب ــة/ البلدي ــب الأمان وترح

ويمكـــن للمســـتثمرين تقـــديم الاستفســـارات أو الاستيضــــاحات  المزايـــدة  الـــراغبين فـــي دخـــول 

 بإحدى الطرق التالية:

 بالأمانة/بالبلدية وتقديم الاستفسار مكتوبا:  المذكورة أدناها لتوجه إلى الإدارة   .1
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 وصف العقار  .2

 نوع النشاط 
 مجمع تجاري سكني

 وما في حكمها من انشطة حسب انظمة ولوائح الوزارة 

   مجمع تجاري سكنيانشاء وتشغيل  مكونات النشاط

 موقـع العقـــار 

  المدينة نجران

   زعبد العزيطريق الملك  – حي العريسة الشمالية 

     1415ن//16رقم المخطط    

 حــدود الـعقار 

  م 38بطول  متر    15شمالاً : شارع عرض 

  م 38بطول  ز عبد العزي طريق الملك جنوباً : 

  م 105بطول  متر    15شارع عرض شرقاً : 

  م 105بطول  متر    15غرباً : شارع عرض 

  أرض فضاء نوع العقار

  2م 3990 مساحة الأرض 

 الرخص الفنية  اشتراطات حسب   مساحة المباني

 الرخص الفنية  اشتراطات حسب   عدد الأدوار 

  مسلح أواستيل حسب انظمة البناء المسموح بها نوع البناء

 
 بيانات أخرى

 
يتم استخراج التراخيص على البيانات الموضحة اعلاه  وفي حال مخالفـة ذلـك  •

 للتراخيص وكود البناء والاشتراطات يتم التقيد بالاشتراطات والأنظمة البلدية.
على المستثمر التعرف على الموقع والحصول على كافة المعلومـات والبيانـات  •

ومدى إمكانيات توصيل الخـدمات والتـي قـد تـعثر علـى الجـدوى الاسـتثمارية 
   .للمشروع قبل تقديم عطائه للمنافسة

ــى رود  • يلتــزم المســتثمر بتطــوير أرض المشــروع مــع مراعــاة المحافظــة عل
 المنطقة من الناحية الثقافية والبيئية.  

مـع مراعــاة  يلتـزم المسـتثمر بتـوفير حلـول فـي التصـاميم المقدمـة قبـل التنفيـذ •
ــدمات  ــع الخ ــاه والصــرف الصــحي وجمي ــاء والمي ــة كالكهرب الخــدمات اللازم

 الأخرى.
على مقدم العطاء أن يعاين الموقع معاينة تامة نافيـة للجهالـة وأن يـدرس كافـة  •

الجوانــب الخاصـــة بالشــروط المكانيـــة واشـــتراطات كــود البنـــاء الســـعودي 
 والاشتراطات الخاصة بإقامة المشروع.  

اشغالات على الموقع مـن عدمـه فـي البـدء فـي تنفيـذ المشـروع لا يعثر وجود   •
ويجب على المستثمر معالجة تلك الاشغالات قبل البدء بتنفيـذ المشـروع وعلـى 

 حسابه الخاص والبلدية غير ملزمة بذلك.



 المملكة العربية الســــعودية        
 والاسكان  البلدياتوزارة         

 أمـانة منـطقـة نجــران                     
  وكالة الاستثمار وتنمية الايرادات     
 

 كـراســة شــروط ومواصـفـات 
 42من  13الصفحة   تجاري سكني  جمعم

 
 

 بيانات أخرى:

على   -1 كما هو  يقبله  وأن  للجهالة  نافية  تامة  معاينة  الموقع  يعاين  أن  العطاء  مقدم  على 

 حالته. 

المقدمة  ا -2 التصميمات  المعتمدة للأمانة وفق  العمرانية  الهوية  المستثمر بمراعاة  ن يقوم 

 من قبله.



 المملكة العربية الســــعودية        
 وزارة البلديات والاسكان         

 أمـانة منـطقـة نجــران                     
  وكالة الاستثمار وتنمية الايرادات     
 

 كـراســة شــروط ومواصـفـات 
 42من  14الصفحة   تجاري سكنيمجمع 

 

   

   

 

 

 

   

 كـراســة شــروط ومواصـفـات  
بمخطط   تجاري سكنيمجمع 

 العريسة الشمالية 

 

   

 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .3
   

 



 المملكة العربية الســــعودية        
 وزارة البلديات والاسكان         

 أمـانة منـطقـة نجــران                     
  وكالة الاستثمار وتنمية الايرادات     
 

 كـراســة شــروط ومواصـفـات 
 42من  15الصفحة   تجاري سكنيمجمع 

 

 والتقديم دةــــــزايـــــــالم ولــــــات دخــــــتراطــــــاش .3
 
 المزايدة:  من يحق له دخول 3/1

انشـاء وتشـغيل وصـيانة بمزاولة نشـاط    مالمرخص له  مستثمرين السعوديينفراد والللأيحق  
الممنـوعين هذه المزايدة. مـا عـدا   يالتقدم فو  بمخطط العريسة الشمالية  تجاري سكنيمجمع  

ويحـق للأمانـة أو  مـدة المنـع مـن التعامـل.  يحتـى تنتهـ  ينظاما، أو بحكم قضـائ  من التعامل
 عـن  أو كانوا ممن يتأخرون في سـداد الأجـرة مستحقات متأخرة الذين عليهم  استبعاد  البلدية
   والموافقة على استبعاده  البلديات والإسكانبعد رفعها لوزير   موعدها

 العطاءات:مكان تقديم  3/2
باسـم  اتمهـبخوالمختومـة  البلديـة /الأمانة تقُدم العطاءات على النماذج الأصلية المستلمة من 

 الايـرادات فـيوكالة الاستثمار وتنميـة وبحيث يتم تسليمها باليد  منطقة نجران    /  معالي أمين
  والحصول على إيصال يثبت فيه تاريخ وساعة التقـديم  كمـا يمكـن إرسـاله البلدية  /الأمانة  

 :  التاليبالبريد المسجل على العنوان 
   منطقة نجران أمانة/ بلدية 
   نجران مدينـــــــة  

 تقديم العطاءات:  موعد   3/1
بعد يقبل أي عطاء يرد  فرص ولنيجب أن تقدم العطاءات في الموعد المحدد بمنصة  3/2
 الموعد  أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلاه. هذا
 موعد فتح المظاريف: 
صـباحا حسـب اليـوم والتـاريخ  ةالسـاعة. العاشـرالموعد المحدد لفتح المظـاريف هـو  3/3

 الموضح في الاعلان بمنصة فرص
 تقديم العطاء: 3/4

على المستثمر استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة  وذلك طباعة أو كتابـة  3/6/1
بالمداد  والالتزام التام بما تقضى به البنود الـواردة بكراسـة الشـروط والمواصـفات 

 وملحقاتها.
في حال حـدوث اي خلـل فـي نظـام منصـة فـرص فيجـب تـرقيم صـفحات العطـاء  3/6/2

ومرفقاته والتوقيع عليها من المستثمر نفسه  أو الشخص المفوض من قبله  وكـذلك 
ختمها بختمه. وإذا قدم العطـاء مـن شـخص مفـوض يجـب إرفـاق أصـل التفـويض 

 أو مصحوبا بوكالة شرعية.  التجارية  مصدقا من الغرفة 
تقدم العطاءات عن طريق المنافسة اللالكترونية ويتم ارفاق كـل المسـتندات المطلوبـة فـي 

 مـن مطبوعـةكراسة الشروط والمواصفات الكترونيا، ويجب علـى المسـتثمر تقـديم نسـخه 
وكراسة الشروط والمواصفات والضمان البنكي فـي ظـرف مختـوم فـي اخـر يـوم   العطاء

 لتقديم العطاء  
 علما بان الاصل في تقديم العطاء هو الكترونيا ولا يعتد بغيره  3/5

في حال تعذر تقـديم العطـاء عـن طريـق المنافسـة اللالكترونيـة لاسـباب فنيـة يقـدم  3/6/3
العطاء في يوم وموعـد ومكـان فـتح المظـاريف المعلـن عنـه داخـل ظـرف مختـوم 
بالشمع الاحمر ويكتـب عليـه مـن الخـارج اسـم المنافسـة واسـم المسـتثمر وعنوانـه 

   الكراسة.سداد قيمة   يثبتوارقام هواتفه ورقم الفاكس مع تقديم ما 
 

 كتابة الأسعار: 3/6
 :يلييجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما 

أن يقدم السعر بالعطاء وفقا، لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات  ولا يجـوز لـه  3/7/1
إجــراء أى تعــديل  أو إبــداء أى تحفــظ عليهــا  أو القيــام بشــطب أى بنــد مــن بنــود 

 المزايدة أو مواصفاتها  ويستبعد العرض المخالف لذلك.



 المملكة العربية الســــعودية        
 وزارة البلديات والاسكان         

 أمـانة منـطقـة نجــران                     
  وكالة الاستثمار وتنمية الايرادات     
 

 كـراســة شــروط ومواصـفـات 
 42من  16الصفحة   تجاري سكنيمجمع 

 

 تدون الأسعار في العطاء أرقاما، وكتابة )حروفا،( بالريال السعودي. 3/7/2
ــى  3/7/3 لا يجــوز للمســتثمر الكشــط  أو المحــو  أو الطمــس  وأى تصــحيح أو تعــديل ف

عرض السعر يجب أن تعاد كتابتـه مـن جديـد بـالحروف والأرقـام  والتوقيـع عليـه 
 وختمه.

 مدة سريان العطاء: 3/7

يومـا،( تسـعون يومـا، مـن التـاريخ المحـدد لفـتح المظـاريف  وللأمانـة/ 90مدة سريان العطـاء )

البلدية الحق في طلب مد سـريان العطـاء إذا مـا اقتضـت الضـرورة ذلـك  ويبقـى العطـاء نافـذ 
 المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه  وحتى نهاية مدة سريان العطاء.

 الضمان:
% مـن قيمـة إيجـار سـنة واحـدة    25يجب أن يقُدم مع العطاء ضمان يعادل قيمـة   3/9/1

ويقدم فى شكل خطاب ضمان من بنك معتمد لدى البنـك المركـزي السـعودى  وأن 
يكون غير مشروط  وغير قابل للإلغاء  وأن يكون واجب الدفع عند أول طلب مـن 
الأمانـة أو البلديــة  دون الحاجـة إلــى إنـذار أو حكــم قضـائي  كمــا يجـب أن يكــون 

يوم مـن تـاريخ فـتح المظـاريف  وقـابلا،  90خطاب الضمان ساريا، لمدة لا تقل عن 
 للتمديد عند الحاجة.

 
يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب الضمان  أو تكون قيمة الضمان به أقل   3/9/2

أو يكـون خطـاب الضـمان مقـدما بغيـر   السنوي  % من قيمة الايجار    25من قيمة  
 اسم المستثمر  وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.

 موعد الإفراج عن الضمان: 3/8
لأصــحاب  دالمزايــدة  ويــريــرد الضــمان لأصــحاب العطــاءات غيــر المقبولــة فــور البــت فــي 

 العطاءات المقبولة بعد صدور قرار الترسية.
 مستندات العطاء: 3/9

 يجب على المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره:
نموذج العطاء والتوقيع عليه من المستثمر  أو ممن يفوضه لذلك  ومختوما، بختمـه   3/11/1

 مع إثبات تاريخ التوقيع.
توكيل رسمي موثقا من الغرفة تجاريـة  أو وكالـة شـرعية  وذلـك إذا قـام بـالتوقيع  3/11/2

 على العطاء ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء.
وإذا كان المستثمر شركة يجب إرفاق ما يثبت أن المسئول عـن الشـركة أو وكيلهـا 

 وقع على العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة. الذي
 للمعسسات والشركات فقط.   صورة سارية المفعول من السجل التجاري سكني 3/11/3
 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي. 3/11/4
وطبقـا للشـروط السـعودي )البنـك المركـزي  خطاب ضـمان مـن بنـك معتمـد لـدى   3/11/5

 أعلاه(.  3/9الواردة في البند  
كراسة الشـروط ومواصـفات المنافسـة وملحقاتهـا المختومـة بخـتم الأمانـة/ البلديـة  3/11/6

موقعــا عليهـا مــن المسـتثمر ومختومــة بختمـه  تأكيــدا، لالتـزام المســتثمر  الرسـمي  
تـم شـراء كراسـة  الـذيالمطلق بما ورد بها  ويجـب إرفـاق صـورة إيصـال الـدفع 

 الشروط والمواصفات بموجبه.
 

ــة  3/11/7 ــق المنافس ــن طري ــتثمرين ع ــن المس ــة م ــتندات المقدم ــات والمس ــع المعلوم جمي
ولا يمكـن لاي طـرف أو جهـة الاطـلاع عليهــا  السـرية  تتمتـع بكامـل  الإلكترونيـة

 سوي في يوم وموعد فتح المظاريف وذلك من قبل المخول لهم نظاما، لدي الامانة
 

 

 

 



 المملكة العربية الســــعودية        
 وزارة البلديات والاسكان         

 أمـانة منـطقـة نجــران                     
  وكالة الاستثمار وتنمية الايرادات     
 

 كـراســة شــروط ومواصـفـات 
 42من  17الصفحة   تجاري سكنيمجمع 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

   
 كـراســة شــروط ومواصـفـات  

بمخطط   تجاري سكنيمجمع 
 العريسة الشمالية 

 

   

 العطاءواجبات المستثمر قبل إعداد  .4
   

 



 المملكة العربية الســــعودية        
 وزارة البلديات والاسكان         

 أمـانة منـطقـة نجــران                     
  وكالة الاستثمار وتنمية الايرادات     

 
 

 كـراســة شــروط ومواصـفـات 
 42من  18الصفحة  تجاري سكنيمجمع 

 

 العطاء إعـــــــــداد  واجـــــبـــات المـــســتـــثـــمـــر قـــبـــــل .4
 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 4/1

 ودقيقـة  وافيـة  الـواردة دراسـة  الشـروط والمواصـفات  بنـود كراسـة  دراسة  المستثمرعلى  

وإعداد العرض وفقا لما تقضي به هذه الشروط والمواصفات  وعدم الالتـزام بـذلك يعطـي 

 في استبعاد العطاء.  ةالبلدي  /للأمانةالحق 

 

 المزايدة:الاستفسار حول بيانات  4/2

الاستفسـار  المستثمربند من بنود المزايدة  يجب على  أيحالة غموض أو عدم وضود   يف

البلدية خطيا، للحصول على الإيضاد اللازم قبل تقديمـه لعطائـه  وذلـك بمـدة لا الأمانة/من  

 الأمانة/البلديـةقوم  تالمحـدد لتقـديم العطـاءات. وسـ  النهـائيتقل عن عشرة أيام من التـاريخ  

فـي موعـد   ن اشـترى كراسـة الشـروط والمواصـفاتبالرد على الاستفسارات كتابة لكل مـ

 على أية استفسارات أو إجابات شفوية.  ولن يعول  المظاريف  أقصاه خمسة أيام قبل فتح 

 

 :العقارمعاينة  4/3

   وفـق حـدودهبمعاينة العقار معاينة نافية للجهالـةوقبل تقديم عطائه أن يقوم   المستثمرعلى  

   السائدة.  المعتمدة  وأن يتعرف تعرفا، تاما، على أوضاعه

قد استوفى هـذا الشـرط بمجـرد تقدمـه بعطائـه  بحيـث لا يحـق لـه لاحقـا،   المستثمرويعتبر  

   .والأعمال المتعلقة به  بخصوص العقارالادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة  
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 كـراســة شــروط ومواصـفـات  
بمخطط   تجاري سكنيمجمع 

 العريسة الشمالية 

 

   

 ما يحق للأمانة/ للبلدية وللمستثمر  .5
 قبل وأثناء فتح المظاريف
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 كـراســة شــروط ومواصـفـات 
 42من  20الصفحة  تجاري سكنيمجمع 

 

 وللمستثمر  للبلدية /  يحق للأمانةما  .5
 قبل وأثناء فتح المظاريف 

 
 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط   5/1

 بعد أخـذ موافقـة صـاحب الصـلاحية للبلدية إلغاء المزايدة قبل فتح المظاريف  للأمانة/يجوز  

بنـد  يإذا اقتضت المصلحة العامة ذلك. ويحق لها الإضافة أو الحذف أو التعديل لمضـمون أ

من بنود كراسة الشروط والمواصـفات بموجـب خطـاب أو إخطـار إلـى جميـع الشـركات أو 

علـى  المظاريف  قامت بشراء كراسة الشروط والمواصفات  وذلك قبل فتح   يالمعسسات الت

أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشركات أو المعسسات بـه جـزء لا يتجـزأ 

 .من هذه الشروط والمواصفات وملزما، لجميع المتنافسين

 المظاريف:تأجيل موعد فتح  5/2

   ذلـكللبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا مـا دعـت الضـرورة إلـى   للأمانة/يحق  

   .العطاءات بالتأجيل كتابة  مقدميالبلدية ستخطر جميع   نة/االأمذلك فإن   تقرروإذا 

 العطاء:سحب   5/3

 فتح المظاريف  موعد  قبلسحب عطاءه   لا يحق

  العطاء:تعديل  5/4

دعـاء مـن إ أيلن يلتفت إلى و  في عطائه بعد تقديمهتعديل  أي لا يجوز لمقدم العطاء إجراء

 .تقديمه  عطائه بعد فيخطأ   وجودصاحب العطاء ب

 المظاريف:حضور جلسة فتح   5/5

ويجب أن يكـون   المحدد  الموعد    يأو مندوبه حضور جلسة فتح المظاريف ف  للمستثمريحق  

 سـعودي الجنســية   منـدوب الشـركة أو المعسسـة المفـوض لحضـور جلسـة فـتح المظـاريف

لمعسســة مصــدقا مــن الغرفــة مصــحوبا، بوكالــة شــرعية أو تفــويض مــن مــدير الشــركة أو ا

 يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة. التجارية  ولا
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 الموقع والتعاقد وتسليم  الــــــــترســيـــــة .6
 الترسية والتعاقد: 6/1

بعــد أن تســتكمل لجنــة فــتح المظــاريف إجراءاتهــا تقــدم العــروض إلــى لجنــة  6/1/1

 بما تراه.التوصية لصاحب الصلاحية  وتقديم    لدراستها  الاستثمار  

يتم إخطـار مـن رسـت عليـه المزايـدة خـلال أسـبوع علـى الأكثـر مـن تـاريخ  6/1/2

البلدية خلال خمسة عشر يوما، مـن تـاريخ الإخطـار الأمانة/لمراجعة    ؛ الترسية

يرسـل لــه      وإذا لـم يراجــع خـلال هـذه المــدةوالتعاقــد لاسـتكمال الإجـراءات

ويعطى مهلة خمسة عشر يومـا، أخـرى  وفـى حالـة تخلفـه عـن    نهائيإخطار  

التـأجير ومصـادرة  يلبلدية بعد المدة الإضافية يتم إلغاء حقه فالأمانة/مراجعة  

 الضمان.

المزايـدة علـى   ترسيةالصلاحية  بعد أخذ موافقة صاحب    يجوز للأمانة/ للبلدية 6/1/3

صاحب العطاء الثاني بنفس قيمـة العطـاء الأول  الـذي رسـت عليـه المزايـدة  

 ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.

 الموقع: تسليم 6/2

يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين  وذلـك بعـد  6/2/1

توقيع العقد مباشرة ما لم يكن هناك عائق لدى الأمانة/البلديـة يحـول دون ذلـك  

 وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد.

في حال تـأخر المسـتثمر عـن التوقيـع علـى محضـر تسـلم الموقـع تقـوم البلديـة  6/2/2

وتحسب بداية مدة العقـد مـن تـاريخ   بإرسال إشعار خطى للمستثمر على عنوانه

 .الإشعار
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 كـراســة شــروط ومواصـفـات 
 42من  24الصفحة   تجاري سكنيمجمع 

 

 ة ـــــامـــــــــات العــــــــتراطـــــاش .7
 

 للموقع: الخدماتتوصيل  7/1
للموقع على مسئوليته الخاصـة   الخدمات )كهرباء  مياه  هاتف ...(يتولى المستثمر توصيل  

ويتحمل كافة التكاليف والرسوم المرتبطة بذلك  كما يتحمل تكاليف اسـتهلاك الكهربـاء طبقـا، 
ــى المســتثمر أن ينســق  ــا تحــدده الشــركة المختصــة  وعل ــيلم ــة  ف ــع الإدارة المعني ــك م ذل

 بالبلدية ومع شركة الكهرباء.بالأمانة/
 للتنفيذ: الزمني البرنامج  7/2

تلفـة للإنشـاء يلتزم المستثمر أن يقـدم للبلديـة برنامجـا، زمنيـا، للتنفيـذ  متضـمنا، المراحـل المخ
 والتشغيل    والتجهيز

 العلاقة:الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات  7/3
الحصـول علـى الموافقـات والتـراخيص مـن  قبـلوالتنفيذ بالإنشاء يلتزم المستثمر بعدم القيام 

 البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة.الأمانة/
 تنفيذ الأعمال: 7/4

مقاول توجد لديـه عمالـة فنيـة متخصصـة  إلى والتجهيزالإنشاء يتعهد المستثمر بإسناد مهمة 
  عالية الخبرة قي تنفيذ مثل هذه الأعمال.

 المستثمر:مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى  7/5
مهمة الإشراف على التنفيـذ إلـى جهـة استشـارية متخصصـة توافـق  يسند المستثمريجب أن  

البلديــة  وتكــون مهمــة الجهــة الاستشــارية التأكــد مــن تنفيــذ المشــروع وفــق /عليهــا الأمانة
 المواصفات والمخططات والشروط الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.

 الإشراف: في البلدية الأمانة/حق  7/6
الإشراف على التنفيـذ بجميـع مراحلـه للتأكـد   فيللبلدية الحق الكامل    للأمانة/ 7/6/1

لـواردة بكراسـة من التزام المستثمر بالتنفيذ طبقا، للاشتراطات والمواصـفات ا
 والمخططات المعتمدة  الشروط والمواصفات

التغييــر  فيمــا يتعلــق بــأوامر البلديــة/لتــزم المســتثمر بتلبيــة متطلبــات الأمانةي 7/6/2
 والمخططات المعتمدة  تنفيذه مخالفا، للشروط والمواصفاتوالإصلاد لما تم 

إلا تصـاميم ال جديـدة فـيلا يجوز للمستثمر إجراء أيـة إضـافات أو تعـديلات  7/6/3
لبلدية  وفى حالة الموافقة يتعـين علـى المسـتثمر أن يقـدم الأمانة/ابعد موافقة  

للبلدية مخططات كاملـة مـن المواصـفات الفنيـة مـن أجـل الحصـول   للأمانة/
 على الموافقة الخطية والترخيص اللازم.

يلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشاء بإشـعار الأمانة/البلديـة  ليقـوم  7/6/4
تنفيــذ تــم طبقــا، المهنــدس الأمانة/البلديــة بالمعاينــة  وعمــل محضــر يبــين أن 
والمخططـات  للمواصفات والشروط الـواردة بكراسـة الشـروط والمواصـفات

 المعتمدة
 له:ستخدام العقار للغرض المخصص ا 7/7

 يإعـلان المزايـدة  وأ يلا يجوز للمستثمر استخدام العقـار لغيـر الغـرض المخصـص لـه فـ
   .مخالفة لذلك يترتب عليها فسخ العقد  وسحب العقار من المستثمر

 العقد:التنازل عن  التأجير من الباطن أو  7/8
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 كـراســة شــروط ومواصـفـات 
 42من  25الصفحة   تجاري سكنيمجمع 

 

الحصـول بعـد إلا  للغيـر التنـازل عـن العقـد العقار أو جزء منـه ولاتأجير    لمستثمرلا يحق ل
والتي يحق لها الموافقة أو الرفض بنـاء علـى تقـديرها  الأمانة/البلدية  على موافقة خطية من 

 نفس شروط المستثمر الأصلي. على أن تنطبق على المتنازل له للموقف
 موعد سداد الأجرة السنوية: 7/9

المسـتثمر بالسـداد فـي  عـدم التـزامتسدد أجرة السنة الأولـى عنـد توقيـع العقـد  وفـي حالـة  
السـنوات  إيجارالموعد المذكور يتم مصادرة الضمان البنكي المقدم من المستثمر  أمــــــــــا 

وبحـد أقصـى عشـرة أيـام مـن بدايـة السـنة  إيجاريـةالتالية  فيتم سدادها فـي بدايـة كـل سـنة 
 .الإيجارية

 

 والأمن:متطلبات السلامة   7/10
 :ييلتزم المستثمر بما يل

اتخـاذ كافــة الإجـراءات والاحتياطــات اللازمـة لمنــع وقـوع أضــرار أو   .1
 حوادث تصيب الأشخاص  أو الأعمال  أو الممتلكات العامة والخاصة.

ــات   .2 ــوفير متطلب ــة  وت ــة المروري ــة الحرك ــغل الطــرق  أو إعاق عــدم ش
ــ ــة والســلامة الت ــوادث  يالحماي ــات للح ــارة أو المركب ــع تعــرض الم تمن

 والأضرار.
ــاة    .3 ــوادث الوف ــة ح ــن كاف ــة ع ــئولية كامل ــئولا، مس ــتثمر مس ــون المس يك

من العمـال والمـوظفين أثنـاء قيـامهم  يقد تلحق بأ يوإصابات العمل  الت
بالعمل  أو تلحق بالمـارة أو المركبـات  نتيجـة عـدم التزامـه باحتياطـات 
السلامة أثناء تأدية العمل  ويتحمل وحده كافـة التعويضـات والمطالبـات  

 مسئولية عن ذلك.  أدنىالبلدية  الأمانة/تكاليف أخرى  وليس على   يأو أ
 وضع لافتات إرشادية توضح طرق مكافحة الحريق. .4

 .وضع لافتات إرشادية توضح كيفية إخلاء المكان عند الطوارئ .5
توفير طفايات الحريق بالعدد والحجـم المناسـبين حسـب تعليمـات الـدفاع  .6

على أن تثبت عليهـا بطاقـة توضـح تـاريخ الصـلاحية ومواعيـد   المدني  
إجـــراء الاختبـــارات الدوريـــة عليهـــا  وذلـــك بجميـــع مرافـــق المبنـــى 

 وتجهيزاته.
  الضـرورية للإسـعافبـالمواد  الأولية مـزوداتوفير صندوق للإسعافات   .7

 المطهــرة  ومــواد الطبيــة  والمــوادوالأربطــة  والشــا   مثــل: القطــن  
 العناية بالجرود.

 لغاء العقد للمصلحة العامة:إ 7/11
البلدية فسخ العقد للمصلحة العامة  وفي هذه الحالة يتم تعويض المسـتثمر عـن /يحق للأمانة  

يـة المتبقيـة مـن تـاريخ إلغـاء العقـد إلـى روإعادة القيمة الإيجا بالموقع   قيمة المنشآت المقامة
 تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 

 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل /للأمانة   والمنشآت المقامة عليه تسليم الموقع 7/12
تعول ملكية المنشآت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مـدة العقـد إلـى  7/12/1

 المستثمر تسليمها بحالة جيدة. ىالبلدية  وعلالأمانة/  
لمسـتثمر بموعـد اإشـعار بيـة البلدالأمانة / تقوم بثلاثة أشهرانتهاء مدة العقد    قبل 7/12/2

وفـي حالـة عـدم حضـوره يـتم    وما عليه مـن تجهيـزات  لموقعا  تسليمحضوره ل
استلام الموقع غيابيا  وإشعار المستثمر بذلك  والـتحفظ علـى مـا بـه دون أدنـى 

 البلدية.   /مسئولية على الأمانة  
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 ــأحك 7/13  ــعام  ـــــــ  ــامـــ  ة:ــــــــ
العطاء المتعلقة بهذه المزايـدة هـي ملـك   والمخططات ووثائقجميع المستندات   7/13/1

 بمجرد تقديمها. للبلدية  /للأمانة
 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 7/13/2

ض عما تحملـه البلدية بالتعويالأمانة/ ليس لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى   7/13/3

 ف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه فى حالة عدم قبوله.من مصاري

هذه المزايـدة للائحـة التصـرف بالعقـارات البلديـة وتعليماتهـا التنفيذيـة تخضع   7/13/4

 دومـا يسـتجهــ    29/06/1441في    40152بموجب الأمر السامي الكريم رقم  

 عليها.
تخضــع هــذه المنافســة للائحــة الجــزاءات والغرامــات البلديــة الصــادرة بقــرار  7/13/5

هــ والقـرار الـوزاري   5/2/1442( وتـاريخ  93مجلس الوزراء الموقر رقـم )

هــــ المبلـــل بـــه القواعـــد 30/11/1446( وتـــاريخ 4600403464 -1رقـــم )

التنفيذية للائحة الجزاءات عن المخالفات البلديـة والجـزاءات البلديـة الصـادرة 

 عن البلديات والإسكان وما يستجد عليها.
المستثمر بسداد ضـريبة القيمـة المضـافة للأمانـة محسـوبة علـى النسـبة يلتزم   7/13/6

عليـه  الاسـتثماريمن إجمالي الإيجار السـنوي الـذي يـتم إبـرام العقـد   المقررة

ويتم تحديد نسبة ضريبة القيمة المضافة حسـب الأنظمـة والتعليمـات المعمـول 

بها في هذا الشأن وما تقرره الجهات المعنية بالمملكة العربية السـعودية  ويـتم 

سداداها فـي وقـت سـداد الإيجـار السـنوي وفـي حـال التـأخير يـتم إتخـاذ ذات 

 عقدالإجراءات الخاصة بالتأخير في سداد الإيجار السنوي حسب بنود ال
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 كـراســة شــروط ومواصـفـات  
بمخطط   تجاري سكنيمجمع 

 العريسة الشمالية 

 

   

 الاشتراطــات الخاصة واشتراطات التشغيل .8
   

 



 المملكة العربية الســــعودية        
 وزارة البلديات والاسكان         

 أمـانة منـطقـة نجــران                     
  وكالة الاستثمار وتنمية الايرادات     

 
 

 كـراســة شــروط ومواصـفـات 
 42من  28الصفحة   تجاري سكنيمجمع 

 

 ةـــــــــاصــــــات الخــــــــتراطــــــــالاش .8
 واشتراطات التشغيـــــــــــــــــــل

 العقد:مدة  8/1
ــد  ــدة العق ــرون ســنة( )ةســن 20)م ــن  (عش ــار م ــتثمر للعق ــلم المس ــاريخ تس ــن ت ــدأ م تب
   البلديةالأمانة/

 والإنشاء:فترة التجهيز  8/2
%( مـن مـدة العقـد للتجهيـز والإنشـاء  وتكـون هـذه 5يمنح المستثمر حسب رغبته فترة ) 

%( من مدة العقد للتجهيز والإنشـاء 10الفترة غير مدفوعة الأجرة في بداية العقد أو فترة )
وفى حالة عدم قيام المسـتثمر بالبـدء   العقد.مدفوعة الأجر في نهاية    الفترة غيروتكون هذه  

في تنفيذ المشروع خلال الفترة الزمنية المسمود بها للتجهيز والإنشاء يـتم الرفـع لصـاحب 
 الصلاحية بطلب فسخ العقد.

 :أنشطة المجمع التجاري 8/3
 :تشمل أنشطة المجمع التجاري ما يلي     1/3/8            

 وحدات سكنية  -
 مرافق ترفيهية    -
 محلات تجارية   -
 مطاعم  -

أو التخــزين   يةلا يسمح باستخدام دور القبو غـراض انشـطة التجاريـة أو الترفيه     2/3/8
 .يســتخدم مواقف سيارات فقط مســتودعات( وإنمــا)

 .لا يسمح بعمل سكن للعاملين داخل المجمع التجاري     3/3/8
 :التجهيزات 8/4

 يلتزم المستثمر بما يلي:
تــوفير عــدد مناســب مــن الثلاجــات لحفــظ المــواد الغذائيــة )الأوليــة أو المعــدة  8/3/1

للتقديم( وتخصص ثلاجة للمواد الأولية وأخرى للمـواد المعـدة للتقـديم  ويمنـع 
 منعا باتا الخلط بينهما في حيز تخزين واحد.

أن تكون الثلاجات مزودة بجهاز لقياس درجة الحرارة )ترمومتر( يكون مثبتـا  8/3/2
 خارجها في مكان يسهل قراءته.

  يفضـل أن تـزود الثلاجـات بلمبـات للأشــعة فـوق البنفسـجية للتعقـيم المســتمر 8/3/3
 ولمنع نمو وتكاثر الميكروبات.

 120توفير عدد كاف ومناسـب مـن السـخانات لا يقـل سـعة الواحـد منـه عـن  8/3/4
 لترا.

مترا مربعـا  50سم لكل  60توفير صواعق كهربائية للحشرات بمعدل صاعق  8/3/5
من مساحة الأرض  مـع مراعـاة عـدم وضـع الصـواعق فـي أمـاكن التجهيـز 

 والتحضير.
تكون جميع الأدوات والأواني المسـتخدمة فـي إعـداد وتجهيـز وطهـي وتقـديم  8/3/6

  كما يمنـع للصدأومن مواد غير قابلة    جيدة  الطعام صالحة للاستخدام وبحالة  
  أو مـن أواني مصـنوعة مـن النحـاس الأحمـر منعا باتا استخدام أي أدوات أو

ــل الرصــاص  ــة الســامة مث ــدخل فــي تركيبهــا أحــد المعــادن الثقيل أي معــدن ي
 .  والكادميوم والأنتيمون
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 كـراســة شــروط ومواصـفـات 
 42من  29الصفحة   تجاري سكنيمجمع 

 

ويمنع استخدام مواقـد  الكهرباء  استخدام المواقد والأفران التي تعمل بالغاز أو  8/3/7
   الديزل.

فــي حالــة اســتخدام مواقــد الفحــم أو الحطــب أو الشــوايات تقــام مدخنــة بقطــر  8/3/8
عن أسطح المباني المجاورة بمقدار مترين   سم  وترتفع  50مناسب لا يقل عن  

 على الأقل  مع تزويدها بمروحة شفط لسحب الدخان.
ــاني  8/3/9 تبنــى الأفــران مــن الطــوب الحــراري  ولا تكــون ملاصــقة لجــدران المب

السكنية المجاورة  وفي حالة تعذر ذلك يجب وضع مواد عازلة للحـرارة مثـل 
 الفلين الطبيعي أو الصوف الزجاجي بين جدران الفرن والحوائط المجاورة.

  مواقف السيارات:  8/5
 :يلتزم المستثمر بما يلي                   
  .توفير موقف سيارة لكل محل بالمجمع التجاري     ٨/٥/١

تـــوفير مواقـــف ســـيارات لمرتـــادي المجمـــع التجـــاري بواقـــع موقـــــف      8/5/2

المخصصــــة للاســــتعمال  ــيــــة اجمــــال المســـــــاحة مــــــن ٢م٥٠ســــــيارة لكـــــــل 

 .التجاري بالمجمع

ـــف لســيارات    ٨/٥/٣ ـــة كمواق ــف ي ـــة والخل ــب ي لا يســمح باســتغلال الشــوارع الجان

 .مرتادي المجمع التجاري أو العاملين فيه

ـــع    ٨/٥/٤ ـــاقين بواقـ ـــيارات المعـ ـــف لسـ ـــيص مواقـ ـــف  %٥تخصـ ـــن المواقـ مـ

ـــوق   ـــداخل الس ـــن م ــة م ـــون قريب ـــى أن تكـ ـــوقفين  علـ ـــى مـ ـــد أدنـ ـــة  وبحـ العامـ

مـــع تمــي يـــز مواقـــف المعـــاقين بالشــــعار الخــــاص بهــــم  وألا تقــــل المســــاحة 

 بعـــــاد الموضـــــحةمتــــرا مربعــــا طبقــــا لأ٢٥المخصصــــــة لســــيارة المعــــاق عــــن 

ــادرة  ــاقين الصـ ـــة بالمعـ ـــة المتعلقـــ ـــدمات البلديـــ ـــة بالخـــ ـــتراطات الخاصـــ بالاشـــ

 السعودي.وكود البناء    عن وكالة الوزارة للشئون الفنية

سهولة حركة دخول وخروج السيارات مـن وإلـى المواقــف بحيـث لا تعيـق        ٨/٥/٥

 .حركة المرور في الشوارع المحيطة

فــي حالــة عمــل مواقــف ســيارات بــالقبو لا يقــل ارتفـــاع سـقف المـدخل       ٨/٥/٦

 .متر ٢٫٥وسقف القبو عن 

عنــد تصــميم وتنف ـــيذ مواقـــف الســـيارات تكـــون وفقـــا للاشـتراطات        ٨/٥/٧

 .الفنية لمواقف السيارات الصادرة عن وكالـة الوزارة للشئون الفنية

 حدود مزاولة النشاط: 8/6

يلتزم المستثمر بإعداد وتجهيز وتقديم الوجبـات الغذائيـة داخـل المطعـم /الكافتيريـا  ويمنـع 
 منعا باتا مزاولة النشاط خارج حدود المطعم /الكافتيريا.
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 كـراســة شــروط ومواصـفـات 
 42من  30الصفحة   تجاري سكنيمجمع 

 

 الصحية: الالتزام بالاشتراطات 8/7
تضـعها الإدارة   الصحية  التـي  للكافتيريا بالاشتراطاتفي تشغيله للمطعم /  يلتزم المستثمر  

 المســتخدمة  والمتعلقــة بــالمواد الأوليــة  البلــديات والإســكان العامــة لصــحة البيئــة بــوزارة
 .وتداولها  وحفظها  وتقديمها    الغذائية  وطريقة تجهيز المواد  

 النظافـة:  شروط  8/8
ة الأدوات جميع أقسام المطعم/الكافتيريا  ونظافـ  بالعناية بنظافةيلتزم المستثمر   8/7/1

   .المناسبةالصناعية  المنظفات   ن يتم استخداموالأواني المستخدمة  وأ
يجب على المستثمر وضع الملصقات الإرشادية الخاصة باتباع قواعد النظافـة  8/7/2

في أماكن الاستلام  وإعداد وتجهيز الأغذية  والمسـتودعات  ودورات الميـاه  
 وبحيث تكون ظاهرة لجميع العاملين وبلغاتهم  وعليهم التقيد بها.

ــتعمال  8/7/3 ــا، باس ــا يومي ــدي وتطهيره ــل الأي ــاه ومغاس ــة دورات المي ــة بنظاف العناي
 المطهرات الواردة.

لـتخلص منهـا أولا، بـأول فـي الأمـاكن المخصصـة لـذلك  أو واتجميع النفايات   8/7/4
 بواسطة المتعهد إن وجد.

 الصيـانة: 8/9
 يلتزم المستثمر بما يلي:

جراء صـيانة دوريـة للمبنـى ومرافقـه بحيـث يعـاد دهـان الجـدران الداخليـة إ 8/8/1
 والأسقف دوريا،  ودهان الجدران الخارجية كلما اقتضت الحاجة لذلك.

 تنظيف وتعقيم خزان المياه بصورة دورية باستخدام محلول الكلور. 8/8/2
التأكد من عدم وجود تسـريب أعمـدة )مواسـير( السـقوط ومـدادات الصـرف  8/8/3

الموجـودة فـي المنـاور المجـاورة لأمـاكن التشـغيل  حتـى لا ينـتج عنـه رذاذ 
 متناثر يصل من خلال فتحات التهوية إلى داخل هذه الأماكن.

 العـاملـــون: 8/10
 يجب على المستثمر أن يلتزم بما يلي: 8/9/1

حصول العاملين على شهادات صحية سارية المفعـول تثبـت خلـوهم مـن  .1
 الأمراض المعدية.

تحصين جميع العـاملين ضـد التيفـود والحمـى الشـوكية  وأي تحصـينات  .2
 أخرى تراها الجهة المختصة.

إبعاد أي عامل تظهر عليه أعراض مرضية  أو تظهر في يديـه بثـور أو  .3
جرود أو تقرحات جلدية  أو يتضح مخالطتـه لمـريض مصـاب بمـرض 

 معدي.
إبلاغ الجهات المختصة في حال ظهور أي من الأمـراض المعديـة علـى  .4

 عامل لديه.
التأكيــد علــى العــاملين بغســل اليــدين مباشــرة بطريقــة ســليمة عنــد بدايــة  .5

الفـم  الأنـف  العمل  وبعد لمس أي جزء من أجزاء الجسم مثل: الشـعر  
 وبعد العطس والتمخط.

أن يكون جميع العاملين حسنى المظهر  والتأكيد علـيهم بنظافـة أبـدانهم   .6
وغسل أيديهم بالمطهرات المصرد باستخدامها قبل تحضير المشـروبات 
وخاصة بعد الخـروج مـن دورات الميـاه  وكـذلك العنايـة بتقلـيم ونظافـة 

 الأظافر.
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 كـراســة شــروط ومواصـفـات 
 42من  31الصفحة   تجاري سكنيمجمع 

 

ي موحد نظيف وقت العمل مـع غطـاء للـرأس  ويفضـل ارتداء العمال ز .7
 أن يكون الزي من اللون الأبيض  وحفظه في أماكن خاصة.

ارتداء قفازات صحية من النوع الذي يستخدم مرة واحدة وكمامة لتغطية  .8
 فم عند العمل في تحضير المشروبات أو تجهيز الأطعمة.الأنف وال

 الامتناع نهائيا، عن التدخين أثناء العمل. .9
ــد  8/9/2 ــى قواع ــدربهم عل ــد ت ــى شــهادة تفي ــاملين عل ــع الع يجــب أن يحصــل جمي

 الاشتراطات والممارسات الصحية لتداول الأغذية.
اشتغاله خطـرا،  يحق للجهات المختصة إبعاد أي عامل عن العمل إذا رأت في 8/9/3

 على الصحة العامة
 الالتزام باشتراطات لوائح البلدية: 8/11

ولائحـة  الكافتيريـا   المطـاعم  ولائحـةيلتزم المستثمر بكافة الاشتراطات الواردة في لائحة 
ــي المطــاعم والمطــابخ والمقاصــف ومحــلات  ــا ف الاشــتراطات الصــحية الواجــب توافره

  فيما لم يرد ذكـره البلديات والإسكانالوجبات السريعة وما في حكمها الصادرة من وزارة 
 من اشتراطات في هذه الكراسة.

ــدم بتصــميم  ــى المســتثمر ان يتق ــة متكامــل لعل مشــروعه الاســتثماري لاعتمــاده مــن وكال
 الاستثمار وتنمية الايرادات قبل الشروع في التنفيذ  
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 كـراســة شــروط ومواصـفـات 
 42من  32الصفحة   تجاري سكنيمجمع 

 

  

  

 

 

 

   

 كـراســة شــروط ومواصـفـات  
بمخطط   تجاري سكنيمجمع 

 العريسة الشمالية 

 

   

 الاشتراطــات الفنية .9
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 كـراســة شــروط ومواصـفـات 
 42من  33الصفحة  مجمع تجاري سكني

 

 

 لفنية ات اــــــــتراطــــــــالاش .8
 

 

 أنظمة البناء:والالتزام باشتراطات كود البناء السعودي ودليل   9/1
مراعاة جميع الاشتراطات الواردة بكود البنـاء السـعودي وكـذلك جميـع   المستثمرعلى  يجب  

الأمانـة/ وأيـة اشـتراطات أخـرى تصـدر عـن      الاشتراطات الواردة بدليل اشتراطات البنـاء
 .جميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروعبفيما يتعلق   البلدية

 يجب أن يتوافر في المبنى الاشتراطات التالية:
 والبناء:  اشتراطات التصميم 9/2/1

يســمح التصــميم الــداخلي للمبنــى بســهولة انســياب كافــة مراحــل  9/2/1/1
العمل لضمان سـلامة الغـذاء  وذلـك بتقسـيم المطعـم إلـى أقسـام 

 مختلفة.  
يكون البناء خاليا من التشـققات لمنـع دخـول أو إيـواء الحشـرات  9/2/1/2

 والقوارض.
 مواد البنــاء: 9/2/2

أن تكون من الطـوب والاسـمنت المسـلح أو مـن الألمنيـوم أو  9/2/2/1
ماثلها مـن حيـث الجـودة أو المظهـر يالألياف الزجاجية أو ما  

وفقا، للأصول الفنية المتعـارف عليهـا وطبقـا، للنظـام المعمـول 
 به.

أو أي مـادة  Asbestosيمنع منعا، باتا، اسـتخدام الأسبيسـتوس  9/2/2/2
 يدخل في تركيبها أو أي مادة ضارة.

 الأرضيـات: 9/2/3
تكون من مواد غير منفذة للماء وغير ماصة  سـهلة التنظيـف  9/2/3/1

 والغسل  ومن مواد لا تتأثر بالمنظفات الصناعية.
تكـون ذات ســطح مسـتول خــالل مـن التشــقق والحفـر  وتصــمم  9/2/3/2

 بميل خفيف تجاه فتحات الصرف.
تكــون مــن الــبلاط أو الســيراميك الخشــن عــالي المقاومــة  9/2/3/3

للاحتكاك والتآكل  أومن الخرسـانة المسـلحة المغطـاة بإحـدى 
 زلة عالية المقاومة.االمواد الع

ســيراميك  أو تكــون أرضــية صــالة الطعــام مــن الرخــام أو ال 9/2/3/4
   تكون مغطاة بالسجاد أو الموكيت. وأ  الفينيل  

 جدران:ال 9/2/4
لـه ما مائ  اللون أوبطلاء زيتي فاتح  تدهن جدران صالة الطعام   9/2/4/1

 من حيث الجودة أو المظهر.  
تكســى جــدران وأرضــيات أمــاكن التحضــير والطــبخ والغســل  9/2/4/2

واستلام المواد الأولية  والأماكن التي تتصـاعد منهـا أبخـرة أو 
زيوت متطايرة بالبلاط القيشاني أو السيراميك فـاتح اللـون إلـى 

 السقف.
تكون الزوايا بين الجدران وكل من الأرضيات والأسـقف غيـر  9/2/4/3

 درجـة 45حادة  ويفضل أن يكون بها استدارة  أو ميل بزاوية  
 ليسهل تنظيفها وتطهيرها ولمنع تراكم الملوثات.

 الأسقف: 9/2/5
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ــي  9/2/5/1 ــدهن بطــلاء زيت ــاتح    مناســبت ــس  ســهل    اللــونف أمل
التنظيف  يمنع تراكم الملوثات والقاذورات  ويقلل من تكـاثف 

 الأبخرة  ونمو الميكروبات والفطريات.
يمنع منعا، باتا، استخدام الأسقف المعلقة الصـناعية أو الخشـبية  9/2/5/2

في أقسام الطهي والتحضير والغسيل والمسـتودعات  ويسـمح 
 بها في أسقف صالة الطعام.

 الأبـواب والنوافذ: 9/2/6
ويمكـن أن   للمرتـادين  سـب أو أكثـر  اتزود الواجهة ببـاب من 9/2/6/1

 يخصص أحدهما لدخول العائلات.
تكون أبواب المطبخ من الألمنيوم والزجاج حتى تكـون غيـر  9/2/6/2

منفــذة للمــاء  وذات أســطح ملســاء ســهلة التنظيــف علــى أن 
 تغلق ذاتيا، بإحكام.

من الألمنيوم والزجاج أو مـن أي معـدن   نوافذ المطبختكون   9/2/6/3
آخر غير قابل للصدأ  على أن تزود بشبك سلك ضـيق لمنـع 

 دخول الحشرات والقوارض  ويسهل تنظيفها.
ب صالة الطعام مـن النـوع الجيـد سـهل التنظيـف  اتكون أبو 9/2/6/4

وتكون النوافذ من الخشب الجيد أو الحديـد المزخـرف علـى 
ــاج  ــدأ أو الزجـ ــانع للصـ ــلاء مـ ــى بطـ ــون  أن تطلـ أو  الملـ

 الالمونيوم والزجاج.
 الإضاءة: 9/2/7

المطبخ جيدة )طبيعية أو صناعية(  ويفضل   الإضاءة فيتكون   9/2/7/1
الإضــاءة الصــناعية بشــرط ألا تغيــر مــن طبيعــة الألــوان عنــد 

 استخدامها.
تتناســب ألإضــاءة بصــالة الطعــام مــع ديكــور المكــان ودرجــة  9/2/7/2

ــار  ــاع التيـ ــد انقطـ ــاءة للطـــوارئ عنـ ــدات إضـ تزويـــدها بوحـ
 الكهربائي.

 :التهوية 9/2/8
يكون المطبخ جيد التهوية لمنع ارتفاع درجـة الحـرارة داخلـه   9/2/8/1

ــب  ــة  وتركي ــراكم الأترب ــاثف الأبخــرة أو ت ولضــمان عــدم تك
عــددها وتصــميمها مــع مســاحة المكــان  شــفط يتناســبمــراود 

 وكمية الأبخرة.
تكون صالة الطعـام مكيفـة الهـواء بالكامـل أو تـزود بـالمراود  9/2/8/2

على أن تكون وحدات التكييف المستخدمة منفصـلة   الكهربائية  
لضمان عـدم انتقـال الـروائح لصـالة     تماما عن تكييف المطبخ

 الطعام.
 

 :/الكافتيريا أقسام وعناصر المطعم 9/2
 أقسام وعناصر المطعم: 9/3/1

يقسم إلـى و مربعا  مترا  63يجب ألا تقل مساحة المطعم بجميع عناصره عن 

 الأقسام التالية:
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)تسعة أمتـار  2م 9ن يجب ألا تقل مساحته ع  التحضير والغسيل:  مكان .1

 مربعة(  ويجب الفصل بينه وبين المطبخ.
)خمسة عشر متـرا، مربعـا،(  2م 15يجب ألا تقل مساحته عن   المطبخ: .2

 وأن يكون جيد التهوية  ومنفصلا، عن صالة الطعام.
 صالة الطعام: .3

 مترا، مربعا،. 30يجب ألا تقل مساحتها عن  •
تفر  صالة الطعام بالطاولات المناسبة والملائمـة  ويمكـن أن  •

م )متـــر 1،5تكــون مقســمة بحــواجز بارتفـــاع لا يزيــد عــن 
 ونصف( كما يمكن أن تكون مقسمة إلى جلسات عربية.

 يجب أن تكون منفصلة عن صالة الطعام  دورات المياه والمغاسل: .4
 )تسعة أمتار مربعة( 2م 9يجب ألا تقل مساحته عن  لمستودع:ا .5

 أقسام وعناصر الكافتيريا: 9/3/2
 تنقسم الكافتيريا إلى الأقسام التالية:

أمتـار مربعـة )تسـعة  9تقـل مسـاحته عـن  والإعداد: لامكان التجهيز   .1
  وبـه نافـذة أمتار مربعة( ويكون منفصلا عـن بقيـة أجـزاء الكافتيريـا

 للخدمة.
أن يوفر بـه مكـان مناسـب لانتظـار  بالطعام: ويجمكان البيع وصالة   .2

وفي حالة عدم وجود صالة للطعام يلزم وجـود بنك)كـاونتر(   العملاء  
لتناول الوجبات مع توفير عدد مـن الكراسـي المريحـة لحـين تحضـير 

 طلباتهم
 التوصيلات الكهربـائيـة 9/3

 يجب توافر الاشتراطات التالية: 
تكــون نوعيــة الأســلاك والمواســير الكهربائيــة مطابقــة للمواصــفات القياســية  9/4/1

 المقررة.
 أن تتناسب قطاعات الأسلاك مع الأحمال الكهربائية. 9/4/2
 تشغل الأسلاك حيزا، لا يزيد عن نصف مساحة مقطع المواسير. 9/4/3
 تنفذ جميع التوصيلات الكهربائية طبقا، للمواصفات القياسية المقررة. 9/4/4
تكون لوحة التوزيع الكهربائية مطابقة للموصفات القياسية المقررة من حيـث  9/4/5

 خامة التصنيع  ونوعيات المفاتيح الأتوماتيكية  والمكونات الأخرى.
تــزود الشــبكة الكهربائيــة بنظــام أســلاك أرضــية للتــأريض لتجنــب مخــاطر  9/4/6

 الصعق الكهربائي.
ــة والأبخــرة ضــد  9/4/7 تكــون وحــدات الإضــاءة المســتخدمة ضــد تســرب الأترب

 الانفجار.
يتم فصل دوائر الإنارة عن دوائر المآخذ الكهربائيـة العاديـة )للأحمـال حتـى  9/4/8

أمبير( على أن تكون دوائـر  15أمبير( ومآخذ القوى )للأحمال أعلى من   15
 القوى مستقلة.

 المورد المائي:   9/4
 ويتوافر فيه الاشتراطات التالية:المائي آمنا    ديجب أن يكون المور

 معـروف ومـأمونمن مورد عمومي  أو مـن مصـدر   المستخدمة إماتكون المياه   9/5/1
صحيا  وبعيد عن أي مصدر من مصادر التلـوث وعـن ميـاه الصـرف  وصـالح 

 للاستهلاك الآدمي بناء على تحاليل مخبرية معتمدة.
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تنظيفه  ومصنعا إمـا  لليسه أمكن  لخزان العلوي أسطوانيا كلما يفضل أن يكون ا 9/5/2
من الفيبرجلاس  أو من مواد غير قابلـة للصـدأ مسـتوفية الاشـتراطات الصـحية  

شبكة مواسـير مصـنوعة مـن  وبعيدا عن مصادر التلوث  وتعخذ منه المياه خلال
 للاشتراطات الصحية.  ةالبلاستيك  ومطابقالحديد المجلفن غير القابل للصدأ أو  

 دورات المياه: 9/5
يجب تـوفير أعـداد مناسـبة مـن دورات الميـاه ومغاسـل للأيـدي  بـأن يـتم تـوفير  9/6/1

دد عـيـزاد    الـرواد  عـددكل عشرة أشخاص  وفي حالة زيـادة  مرحاض ومغسلة ل
الحد الأدنى لمسـاحة الـدورة دورات المياه والمغاسل بنفس النسبة  ويجب ألا يقل 

 متر مربع.    1،2عن 
في المطاعم التي تحتوي على صالات للعائلات يجب تخصيص دورتين كـاملتين  9/6/2

 للمياه إحداهما للرجال والأخرى للسيدات.
يجب أن يكون مكان دورة المياه بعيدا، عن مكان إعداد وتجهيـز الطعـام ولا يفـتح  9/6/3

 عليه مباشرة.
جب فصل المراحيض عن مغاسل الأيدي  وأن يكون لكل مرحاض باب خـاص ي 9/6/4

 به.
تزود مغاسـل الأيـدي بالصـابون السـائل أو أي مـادة مطهـرة مناسـبة وبالمناشـف  9/6/5

الورقية أو معدات التجفيف بـالهواء السـاخن  ووعـاء للنفايـات  ويمنـع منعـا، باتـا، 
 استخدام مناشف القما  لمنع انتقال العدوى.

 الصرف الصحي: 9/6
 يجب توافر الاشتراطات التالية عند التخلص من الفضلات السائلة: 

ــتم  9/7/1 ــم توجــد في ــة  وإن ل ــبكة الصــرف الصــحي العمومي ــى ش ــتم التصــريف إل ي
التصريف إلى خزان صرف )بيارة( يتناسب حجمه مع كميـة الفضـلات السـائلة 
وميــاه صــرف المطعــم  علــى أن يكــون خــزان الصــرف بعيــدا، عــن الخزانــات 
الأرضية لمياه الشرب بمسافة لا تقل عـن عشـرة أمتـار وفـي مسـتوى أقـل مـن 

 مستوى خزان المياه بنصف متر.
أو مبانيــه   المطعـم/ الكافتيريـالا يقـام خـزان الصـرف )البيـارة( تحــت أرضـية  9/7/2

 ويتم تفريغه كلما اقتضت الحاجة ذلك.  المبنى  وإنما يجب أن يكون خارج  
 يمنع منعا، باتا، وجود أي فتحة تصريف بأرضية صالة الطعام 9/7/3
يجــب ألا يكــون هنــاك أعمــدة )مواســير( ســقوط أو معــدات صــرف أو أكــواع  9/7/4

 مراحيض بداخل المطعم.
يجب فصل مواسير الصـرف الصـحي لأمـاكن التشـغيل عـن خطـوط تصـريف  9/7/5

دورات المياه ومغاسل الأيدي بحيث يكون تصريف مواسير أماكن التشغيل إلـى 
 مباشرة.  الكافتيريا/خارج المطعم

ى الشـارع مـع أعلى من منسوب مستو  الكافتيريا  /يكون مستوى أرضية المطعم 9/7/6
على ذات الرصيف بجوار أو أمـام أحـد أبوابـه لتجنـب  عدم وجود غرف تفتي 
 الطفح ومنع التلوث.  

 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق: 9/7
يجب على المستثمر الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية من الحريق الصادرة مـن المديريـة 

 العامة للدفاع المدني وما يستجد عليها من تعديلات.
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 الغرامات والجزاءات  .9
حالة حدوث أية مخالفة من المستثمر فإنه سيكون ملتزما، بدفع الغرامات والجزاءات التي تقررها    في

( رقم  الوزراء  مجلس  بقرار  الصادرة  البلدية  والجزاءات  الغرامات  وتاريخ  92لائحة   )

05/02/1442( رقم  الوزاري  والقرار  في  4300204526هـ   القواعد 12/03/1443(  به  المبلُل  هـ 

( رقم  الوزاري  والقرار  البلدية   المخالفات  عن  الجزاءات  للائحة  في  4300204497التنفيذية   )

اللائحة لأي 12/03/1443 عدم شمول  حالة  وفي  البلدية   والجزاءات  المخالفات  به جدول  المبلُل  هـ 

 مخالفة فإن للبلدية الحق في تقدير قيمة الغرامة التي تتناسب مع حجم المخالفة. 
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  الملاحق المرفقات  .11
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 (  7/ 6 م )نموذجنموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو .11/1
 . المحترم     : أمين منطقة نجران سعادة

بالصحف   المنشور  إعلانكم  إلي  /  إشارة   / تأجير  14بتاريخ  رغبتكم  المتضمن  في    هـ  موقع 
حي    بمخطط  تجاري سكني مجمع  انشاء وتشغيل وصيانة  بغرض استثماره  .......................مدينة

   متر مربع  3990 العريسة الشمالية بمساحة
وحيث تم شراعنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا علي  

   للجهالة.على الطبيعة معاينة تامة نافية  شتراطات الخاصة بهذه المنافسة  كما تم معاينة العقاركافة الا
 نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها  

 ريال (                                       ) (                                    )    
   % من قيمة عطائي 15والتزامي بدفع ضريبة القيمه المضافه والتي تمثل  

برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي يعادل    وتجدون
 أجرة سنة كاملة وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات. % من 25
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 المخطط العام للموقع  11/2
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 إقرار من المستثمر  11/4

 يقر المستثمر بما يلي:

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها. .1

الســـــعودية المعمـــــول بهـــــا ذات الصـــــلة بموضـــــوع  الـــــنظم واللـــــوائحاطلـــــع علـــــى جميـــــع  .2

 المزايدة وعلى وجه خاص:

ــة  (أ ــامي لائحــ ــر الســ ــب الأمــ ــة بموجــ ــا التنفيذيــ ــة وتعليماتهــ ــارات البلديــ ــرف بالعقــ التصــ

 عليها. دهـ وما يستج  29/06/1441في   40152الكريم رقم 

ــات  ( ب ــزاءات والغرامــ ــة الجــ ــة للائحــ ــذه المنافســ ــع هــ ــادرةتخضــ ــة الصــ ــرار  البلديــ بقــ

هــــــ والقـــــرار الـــــوزاري  5/2/1442( وتـــــاريخ 93مجلـــــس الـــــوزراء المـــــوقر رقـــــم )

ــم  ــاريخ  (4600403464 -1)رقـــــ ــد 30/11/1446وتـــــ ــه القواعـــــ ــل بـــــ ـــ المبلـــــ هـــــ

ــادرة  ــة الصــ ــزاءات البلديــ ــة والجــ ــات البلديــ ــن المخالفــ ــزاءات عــ ــة الجــ ــة للائحــ التنفيذيــ

 البلديات والإسكان وما يستجد عليها.وزارة  عن 

ــابخ  (ج ــاعم والمطــــ ــي المطــــ ــا فــــ ــب توافرهــــ ــحية الواجــــ ــتراطات الصــــ ــة الاشــــ لائحــــ

ــا ــلات الوجبــ ــف ومحــ ــاوالمقاصــ ــريعة ومــ ــن وزارة  ت الســ ــادرة مــ ــا الصــ ــي حكمهــ فــ

 .البلديات والإسكان

ــة  (د ــتراطات الفنيــ ــةلإالاشــ ــات التجاريــ ــتراطات المجمعــ ــن وزارة  شــ ــادرة مــ الصــ

 .ومايستجد عليهايات والإسكان البلد

 للتأجير معاينة نافية للجهالة.  المعروض  تجاري سكني مجمع  عاين موقع   .3

 الختم   التوقيع  
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